FishHawk’ta
yveni bir

Ev secimi, gercek aylik giderler, okullar, parklar

ve Lithia’'da glinliik yasam.

TURKCE REHBER

Florida’da tasinma, ev alma, kiralama ya da yatirim plani
yapanlar icin FishHawk'tan yerel notlar.

Ucretsiz 20 dakikalik planlama goriismesi
WhatsApp veya telefon: (813) 595-5302

Let’s find the place that feels like home

Nisa Esmer, REALTOR® | Elite Choice Home Group | Future Home Realty Inc.
(813) 595-5302 - @nisasellsflorida

TURKGCE REHBER
FishHawk - Lithia -
Tampa Bay




FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT

NiSA’DAN KISA BiR NOT

Yerel bilgi, insan odakl1 hizmet

FishHawk’ta yasiyorum. Tasinmak yalnizca bir ev bulmak degildir: gtinltik diizeniniz, bltceniz ve
kendinizi iyi hissedeceginiz bir yer de en az ev kadar 6nemlidir.

KiMLERLE GALISIYORUM?

Florida'da ev almayi ya da kiralamayi diisiinenlere yardimci
oluyorum; yerel bilgim 6zellikle Tampa Bay ve FishHawk
cevresinde glicll. Florida'ya ilk kez geliyorsaniz cevreyi tanimaniz
icin daha yakindan destek veririm. ilk eviniz de olsa ticlincii eviniz
de, uzaktan yatirim yapiyor da olsaniz planinizi birlikte
netlestiririz. Bu rehber ev alimina odaklaniyor; kiralama planinizi

da konusabiliriz.

NEDEN NiSA?
Insan Kaynaklar Direktoru

Gayrimenkule gecmeden 6nce 20 yila yakin siire
insan Kaynaklari Direktdrii olarak calistm. Bu
deneyim bana dikkatle dinlemeyi, ihtiyac ve
beklentileri anlamayi, gliven kurmayi ve ayrintili
arastirma yapmayi 6gretti.

NASIL CALISIYORUM?

Once sizi dinlerim

Secenekleri netlestiririz
Konumu, ev tipini, aylik giderleri ve 6nemli farklari birlikte karsilastiririz.

YEREL BAG
PTA ve FishHawk

Yerel PTA yonetim kurulunda gérev aliyorum ve
FishHawk’ta yasiyorum. Bu, hizmet verdigim
toplulukla bagimi gliclendiriyor.

Alim, kiralama ya da yatirim planinizi, zamanlamanizi ve 6nceliklerinizi anlarim.

Sonraki adimda yaninizda olurum
Florida'ya yeni geliyorsaniz ya da uzaktan alim yapiyorsaniz neyi nasil kontrol edeceginizi planlariz.
Tasinma stirecinde adim adim yaninizda olurum.

TURKGCE REHBER
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

Yesil, iyi baglantili ve Tampa merkezine
yaklasik 21 mil (33 km)

FishHawk, Hillsborough County’nin glineydogusunda, Lithia’da yer aliyor.

HARITANIN GOSTERMEDIGIi SEY YEREL BiR NOT

Kendi rotanizi deneyin Yesil alan, aracla gunluk
Yurlyus yollari, okul saatlerindeki trafik ve glinlik Yasam

ahsveris duraklari, bir rotanin size nasil FishHawk, planli mahallelerin diizenini Alafia
hissettirecegini degistirir. Tasinmayi Nehri'ne ve korunan yesil alanlara yakinlikla
diistindliglinliz yeri miimkdinse farkh saatlerde birlestiriyor. Guinliik alisveris ve ise gidis gelis
ziyaret edin; ise ve sik gittiginiz yerlere olan cogunlukla aracla yapiliyor.

yolculugu kendi adresinizden, kendi saatinizde

deneyin.

Yaklasik 20,7 mil (33 km)

Google Maps, FishHawk ile Tampa arasini yaklasik 20,7 mil (33 km) gosteriyor. Tampa merkezine yol cogu

zaman 30-45+ dakika stirer; varis noktasi ve trafik slireyi degistirir. Rotayl yogun saatte kendiniz deneyin.

Rotayi Google Maps’te acin /2
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

ALICILARIN iLK SORUSU

Yasam biciminize hangi ev tipi uyuyor?

Yalnizca boélge adini degil, tam adresi karsilastirin.

FishHawk ve yakin Lithia'da townhome ve villa, mistakil ev, yeni yapilar ve daha genis arsali secenekler bulunuyor.
Her mahallenin havasi, kurallari ve giderleri farkli.

PiYASA NOTU

33547 posta kodu

Eylll 2026'da 33547 icin medyan satis fiyati kaynaga gore yaklasik $525.000 (RealtyTrac) ile $580.000
(Movoto) arasinda raporlaniyor. FishHawk Ranch icin Zillow, Agustos 2026 sonunda tipik ev degerini yaklasik
$492.000, medyan ilan fiyatini yaklasik $484.000 gosteriyor. Veriler kaynaga, tarihe ve kapsama gore degisir;
bunlar genel referanstir, fiyat vaadi degildir.

DAHA AZ BAKIM DAHA FAZLA ALAN

Townhome ve villa Miustakil evler

Ortak duvar, park yeri, kiralama kurali, rezerv ve Planin yaninda arsa, cati, klima, pencere ve

aylk HOA aidatini kontrol edin. yenileme gecmisini de karsilastirin.

YENi YAPILAR DAHA GENi§ ARSA

Yeni insaat Buytk arsa ve cevre

Tesvikleri, dahil 6zellikleri, garantiyi, teslim tarihini Kuyu/foseptik, arazi kullanimi, sel riski, bakim ve
ve ileride artabilecek aidatlari karsilastirin. ise gidis stresini arastirin.

FiYAT ARALIGI
Tek bir fiyat yok

Fiyatlar mahalleye, ev tiirline, yasa, arsaya ve yenilemeye gore genis bir aralikta degisir. Zillow, yakin
mahallelerde tipik ev degerlerinin Agustos 2026’da yaklasik $349.000 ile $645.000 arasinda degistigini
gosteriyor. Blitcenizi belirleyin, sonra o biitceye uyan glincel ilanlari adres adres karsilastirin.

Giincel ilanlart mutlaka kontrol edin.
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT

GERGCEK AYLIK GIiDER

TURKGCE REHBER

Butce yalnizca konut kredisinden ibaret

degil

Bir kat planina asik olmadan 6nce evin toplam maliyetini ¢cikarin.

Aylik gider = kredi vergi

sigorta HOA CDD

HOA
Mahalle aidat1

Ortak alanlari, yonetimi, rezervi ve sosyal
olanaklari kapsar. Tutar ve kapsam HOA’dan
HOA'ya degisir.

VERGI

Emlak vergisi

Satin alma sonrasi beklenen degere ve homestead
(ikamet muafiyeti) uygunluguna gore yeni bir vergi
tahmini isteyin. Onceki sahibin faturasi sizinkiyle
ayni olmayabilir.

CALISMA SAYFASI

Kendi aylik rakamlarinizi yazin

KALEM AYLIK TUTAR

Konut kredisi (ana para + faiz)
Emlak vergisi

Konut + sel sigortasi

HOA aidati

CDD icreti

Aylik toplam

CDD
Topluluk Gelistirme Bolgesi
ucreti

Toplulugun altyapi giderleri icin alinan bir Ucrettir
ve emlak vergisi faturasinda gortinebilir. Glincel
FY2027 tablosunu ve evin parselini kontrol edin.

SIGORTA
Konut + sel sigortasi

Tam adres icin erken teklif alin. Cati yasi, riizgar
korumasi, onceki hasar ve sel teminati tutari
etkiler.

NOT

Pesinat ve faiz oranina goére
Parsel bazl tahmin isteyin
Yazili teklif alin

Giincel belgeden yazin
Giincel tablodan yazin

Biitcenizle karsilastirin
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

TEKLiIF VERMEDEN ONCE

Rakamlarn netlestiren bes kontrol

En faydali yanitlar tam adrese 6zeldir; evleri acele etmeden karsilastirirken bunlari sorun.

Okul bolgesi

Evin tam adresi icin atanan okulu Hillsborough County Public Schools ile teyit edin.

HOA belgeleri

Guncel aidaty, kisitlamalari, kiralama kuralini, rezervleri ve olasi ek aidatlari okuyun.

CDD + vergi

Parseli glincel CDD tablosuyla eslestirin ve satin alma sonrasi vergi tahmini isteyin.

Sigorta + sel
Tam adres icin teklif alin; cati, riizgar indirimi, sel haritasi ve kredi veren kurulusun kosullarini
kontrol edin.

Evin durumu
Cati, klima, tesisat, elektrik, termit/bocek ve blylik yenilemeler icin lisansli uzmanlara inceleme
yaptirin.
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

OKULLAR VE YEREL OGRENME

Once adresi, sonra okul kaydini
dogrulayin

FishHawk ve yakin cevresinde devlet okullari ile charter okullari bulunuyor. Charter okullar kamu fonuyla calisir
ancak kendi kabul ve kayit streclerini yiritir. Asagidaki adresler kampis konumlaridir; okul atamasi veya kabul
garantisi degildir. Devlet okulu atamasini tam adres, sinif diizeyi ve tasinma yil icin Hillsborough County Public

Schools ile dogrulayin.

Elementary ilkokul, Middle ortaokul, High lise diizeyidir.

DEVLET OKULLARI CHARTER OKULLAR
FishHawk cevresindeki Ayr kabul ve kayit suirecleri
kampuSler Bell Creek Academy
FishHawk Creek Elementary 13221 Boyette Road - Riverview, FL 33569
16815 Dorman Road - Lithia, FL 33547 6-12. siniflar (ortaokul ve lise)
Bevis Elementary Valrico Academy
5720 Osprey Ridge Drive - Lithia, FL 33547 BECOILT Sl BV B S
K-5. siniflar (ilkokul) - eski adiyla Valrico Lake
Stowers Elementary Advantage Academy

13915 Barrington Stowers Drive - Lithia, FL 33547

Randall Middle
16510 FishHawk Boulevard - Lithia, FL 33547

Barrington Middle
5925 Village Center Drive - Lithia, FL 33547

Newsome High School
16550 FishHawk Boulevard - Lithia, FL 33547

KARAR VERMEDEN ONCE
Okul bolgesine sorulacak sorular

e Hillsborough County Public Schools’in adres bazl okul bulucu (School Locator) aracinda bu adrese hangi
okul ataniyor; atama gelecek yil icin de gecerli mi?

e Kayit tarihleri, gerekli belgeler ve basvuru sireci nedir?

e Ulasim (otobus glizergahi) ve okul saatleri bu adres icin nasil isliyor?
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

MAHALLENIN GUNLUK AKISI

Market, yemek ve kahve icin yerel
duraklar

FishHawk Boulevard, Circa FishHawk Boulevard ve Lithia Pinecrest Road cevresindeki merkezler

glinliik isleri ve disarida yemegi kolaylastirir. isletmelerin saatleri ve acik olma durumu degisebilir;

yola citkmadan 6nce kontrol edin.

Park Square Goélet ve mahalle, havadan

PARK SQUARE
Amici’s Pizza & Pasta (16132 Church View Dr.) ve Cherry’s Bar & Grill (16144 Church View Dr.); Art
Monkey'de dondurma ve yaratici atélyeler.

FISHHAWK VE YAKINI

Pizza icin FishHawk Pizza, Marco’s Pizza ve Smokin’ Oak; oturup yemek icin Beef 'O’ Brady’s, Outback
Steakhouse ve Canopy Road Cafe; susi icin Hokkaido Hibachi & Sushi ile Rock N Roll Sushi; hizli secenek
olarak Wayback Burgers. Kahvaltida The Scrambled Egg ve EggTown (Lithia) var. Calisma saatleri degisebilir.

KAHVE VE FIRIN
Kahve molasi icin Chill Cawfee (16741 FishHawk Blvd.) ve Starbucks (FishHawk & Bayberry); The White Oak
Cottage, 10530 County Road 39’da bir firin secenegi.

GUNLUK ALISVERiS ROTASI

Market ve temel ihtiyaclar

Publix at FishHawk Ranch: 5642 FishHawk Crossing Blvd - Publix at Alafia Commons: 5655 Circa FishHawk
Blvd - ALDI: 16751 FishHawk Blvd - Dollar Tree: 16757 FishHawk Blvd - Walgreens: 5605 FishHawk Crossing
Blvd.

Whole Foods Market’in Valrico’da, 3462 Lithia Pinecrest Road adresinde yeni bir magaza planladigi
duyuruldu; acilis durumunu gitmeden 6nce dogrulayin.
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

DOGA VE YESIiL ALAN

Biraz daha yesil: Alafia Nehri cevresi

Golgeli patikalar, su kenari ve mevsimine gore yapilacaklar.

FishHawkta g6l kenari

MEVSIiM VE YESIiL ALAN

Yazlar sicak ve nemli; 6gleden sonra saganaklari sik goriillr. Alafia Nehri cevresindeki golgeli patikalar ve su
kenari, kuslari ve diger yerel yaban hayatini uzaktan goézlemlemek icin glizel bir firsat sunar. Uzun ylrtyUsler
icin daha serin sabahlari secin; park kurallarini ve saatlerini 6nceden kontrol edin.

ALAFIA NEHRi CEVRESI

Alderman’s Ford Conservation Park ve Nature Preserve

Alderman’s Ford Conservation Park ana girisi: 100 Alderman’s Ford Park Dr., Plant City, FL 33567. Kano giris
noktasi: 9625 Canoe Launch Loop, Lithia, FL 33547. Alderman’s Ford Nature Preserve ayri bir alandir: 8911

Turkey Creek Road, Plant City, FL 33567. Nehir kiyisi, golgeli patikalar ve ahsap ytrlyds yollari icin ziyaret
saatlerini Hillsborough County’den kontrol edin; yaban hayvanlarini beslemeyin, giivenli mesafeden izleyin.
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FISHHAWK'TA YENi BiR HAYAT TURKGE REHBER

FLORIDA'YA TASINIRKEN

Ik 5 adim

Acele bir ev listesi yerine 6nce zemini saglam kurun. Alicilarla izledigim sira soyle:

Aylik toplam butceyi belirleyin

Ana para, faiz, vergi, sigorta, HOA ve varsa CDD dahil rahat edeceginiz aylik tutari hesaplayin.

Konum onceliklerinizi belirleyin
Burada yasayacaksaniz is, okul ve glinlik rotalari yogun saatte kontrol edin. Uzaktan yatirimda
kiralama kosullarini, yerel diizenlemeleri ve giderleri dogrulayin.

Ev tiplerini yerinde karsilastirin

Townhome, villa ve mustakil evi gezin; depolama, arsa, cati yasi, plan ve topluluk kurallarina
bakin.

Tam adresin masraflarini ¢cikarin
Parsel bazl vergi tahmini, HOA belgeleri, CDD tablosu, sigorta teklifi ve sel bélgesi kontroli
isteyin.

Teklifi inceleme planiyla verin
Ev muayenesi (inspection), finansman, sigorta ve kapanis adimlarint ilgili lisansli uzmanlarla
takvime baglayin.

Her adimda yaninizdayim

WhatsApp veya telefonla ulasin; 20 dakikada zamanlamanizi, biitcenizi ve alim, kiralama ya da yatirim
planinizi birlikte netlestirelim. Instagram’dan FISHHAWK yazmaniz da yeterli.

Ara: (813) 595-5302 - WhatsApp: (813) 595-5302 - @nisasellsflorida - AmerikaEvleri.com

NISA ESMER

REALTOR® ¢ ELITE CHOICE HOME GROUP

CALL / TEXT

(813) 595-5302

EMAIL INSTAGRAM <
nisasellsfi@gmail.com @nisasellsflorida

FUTURE HOME REALTY INC.

Nisa Esmer, REALTOR® | Future Home Realty Inc.

Fair Housing Act’e uygun olarak irk, renk, din, cinsiyet, engellilik, aile durumu ve ulusal kéken ayrimi yapilmaksizin
hizmet verilir. Bu rehber genel bilgi amaclidir; hukuki, mali, vergi veya sigorta tavsiyesi degildir. Fiyat, aidat, okul
atamasi ve calisma saatleri degisebilir. Karar vermeden 6nce tam adres icin ilgili kurumlarla ve lisansli uzmanlarla
dogrulayin.

EQUAL HOUSING OPPORTUNITY

Kaynaklar: RealtyTrac ve Movoto (33547, Eylul 2026) - Zillow (FishHawk Ranch, Agustos 2026) - Hillsborough County - Hillsborough Schools - Florida DBPR - Realtor.com - bélge CDD
tablosu. Rakamlar degisir; teklif 6ncesi tam adresi ve giderleri dogrulayin.
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